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Д О Г О В О Р
за отдаване под наем на социално жилище, изградено със средства по Оперативна програма „Региони в растеж“ 2014-2020г.
Днес …………..  г. в гр. Хасково между:
1.  ОБЩИНА ХАСКОВО, ЕИК 000903946, със седалище и адрес на управление гр. Хасково, пл. „Общински“ № 1, представлявана от…………………….– Кмет на община Хасково и гл. счетоводител – Тодорка Стоянова, Общината като доставчик на социални услуги, съгласно чл. 18а от Закона за социалното подпомагане, от една страна наричана за краткост „НАЕМОДАТЕЛ“ и

2. …………………….., ЕГН ……………., от друга страна наричан/а за краткост „НАЕМАТЕЛ“, 
се сключи настоящият договор за наем на социално жилище, изградено със средства по Оперативна програма „Региони в растеж“ 2014-2020г., при следните условия:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
Чл. 1. На основание Решение № …… / ……………г. на Комисия, назначена със Заповед № …… / ………….…….г. на Кмета на Общината, НАЕМОДАТЕЛЯТ отдава под наем на НАЕМАТЕЛЯ общинско социално жилище, представляващо: Апартамент № ……….. находящо се на ул. „………….“ № ……., вх. ……, ет. …….. в гр. Хасково, състоящо се от …………….., с жилищна площ от ………… кв. м., с прилежащо избено помещение № ……….
ІІ. НАЕМНА ЦЕНА

Чл. 2. /1/ Наемателят заплаща на Наемодателя месечна наемна цена в размер на ………… лв. ………………. без ДДС, съгласно чл. 41, ал. 1 от Наредбата за реда и условията за управление и разпореждане с общинските жилища на територията на община Хасково.

     /2/ Дължимият наем се заплаща до 25-то число на месеца за текущия месец.

/3/ При промяна на базисните наемни цени по реда на чл. 41, ал. 2 от Наредбата за реда и условията за управление и разпореждане с общинските жилища на територията на община Хасково, Наемодателят изменя наемната цена, за което уведомява писмено Наемателя.

ІІІ. СРОК НА ДЕЙСТВИЕ НА ДОГОВОРА

Чл. 3. Настоящият договор се сключва за срок от 3 (три) години, считано от датата на подписване, съгласно чл. 39, ал. 3 от Наредбата за реда и условията за управление и разпореждане с общинските жилища на територията на община Хасково.
ІV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА СТРАНИТЕ
Чл. 4. НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен:

1. Да осигури на НАЕМАТЕЛЯ свободно и безпрепятствено ползване на описаното в чл. 1 социално жилище.

2. Да предаде жилището на НАЕМАТЕЛЯ, като се състави протокол за фактическото му състояние.

Чл. 5. НАЕМОДАТЕЛЯТ не отговаря за недостатъците на предаденото жилище, за които НАЕМАТЕЛЯТ е знаел или е могъл да знае при сключване на договора и изготвянето на приемно – предавателния протокол.
Чл. 6. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да извършва проверки относно ползването на общинското социално жилище.

Чл. 7. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да приеме описаното в чл. 1 от настоящият договор общинско социално жилище с протокол, подписан от него и НАЕМОДАТЕЛЯ или от определено от него лице, като ползва жилището съобразно договореното предназначение и полага грижи на добър стопанин.
Чл. 8. (1) НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да заплаща определената месечна наемна цена до 25-то число на месеца за текущия месец.
(2) Да заплаща определената такса смет съгласно Закона за местни данъци и такси.

(3). Да заплаща редовно консумативните разходи за електрическа енергия, вода и други консумативи.

(4). При необходимост от извършване на ремонт (подмяна на ВиК и ел. инсталации, санитарни елементи, оборудване, дограми, подови настилки и други), Наемателят е длъжен да осигури достъп до социалното жилище в 3 – дневен срок от уведомлението, като не възпрепятства извършването на ремонтните дейности.

(5). Подобрения в наетото социално жилище се извършват след писмено съгласие на Наемодателя и са за сметка на Наемателя. Всички извършени от Наемателя подобрения, стават собственост на Наемодателя, като същия не дължи заплащане на стойността им.

Чл. 9. Наемателят е длъжен да отстранява за своя сметка повредите, причинени от ползването на наетото жилище.
Чл. 10. Наемателят е длъжен да не отдава под наем, пренаема и да не преотстъпва ползването на наетото социално жилище на трети лица.
Чл. 11. Наемателят е длъжен да отговаря на критериите за настаняване за целия срок на договора за наем.

Чл. 12. При промяна на критериите за настаняване, както и когато Наемателят е започнал индивидуално или съвместно с други лица жилищно строителство или е включен в жилищностроителна кооперация, промяна на семейното и имотното състояние, Наемателят е длъжен да уведоми писмено в 14 – дневен срок НАЕМОДАТЕЛЯ, като представи необходимите документи, удостоверяващи тези обстоятелства.

Чл. 13. При напускане да предаде наетото социално жилище в състояние, годно за обитаване. Приемането и предаването се извършва с протокол, подписан от страните или от упълномощени от тях представители. Липсващите или повредени активи се заплащат от НАЕМАТЕЛЯ по действащите пазарни цени към момента на възстановяването им.
Чл. 14. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен:
1. Да ползва социалното жилище, общите и прилежащи части по предназначение.

2. Да не пречи на другите наематели и обитатели на социални жилища да ползват общите и прилежащи части на сградата.

3. Да не причинява вреди на други обекти и общи части на сградата.

4. Да не завзема общи, прилежащи части на сградата.

5. Да не извършва в наетото социално жилище или в част от него ремонти дейности или действия, които създават безпокойство за другите наематели и обитатели, по – голямо от обичайното.

6. Да не извършва строителни дейности /СМР/ в наетото социално жилище или част от него, с които се изменят помещения, пространства или части от тях, предназначени за общо ползване, да не нарушава архитектурния вид, носимоспособността, устойчивостта на строителната конструкция на жилището, пожарната безопасност или безопасното ползване на сградата.
7. Да изпълнява изискванията на съответните нормативни актове при ползване на социалното жилище и да не създава безпокойство на непосредствените си съседи.

8. Да не накърнява добрите нрави.

9. Да заплаща разходите за управлението и поддържането на общите части на сградата.

10. Да спазва санитарните и хигиенните норми.

11. Да осигурява достъп в наетото социално жилище или в част от него за извършване от Наемодателя и други институции на необходими проучвателни, проектни, измервателни, строителни и монтажи работи, свързани с поддържане, ремонт, реконструкция, преустройство или обновяване на общи части или на други помещения и за проверка състоянието на инсталациите и конструктивните елементи на сградата.

12. Да подпомага дейността на компетентните органи при извършване на пожарогасителна или аварийно – спасителна дейност вътре в жилището и в района на сградата.

13. Да обезщети вредите, причинени на други обекти в сградата, когато те са резултат от отстраняване на повреди в наетото социално жилище или част от него.

14. Да осъществява ползването на общите части на сградата по реда, определен в Правилника за вътрешния ред.

15. Да не отглежда животни в наетото социално жилище и прилежащите терени на сградата.

16. Да не извършва без писмено съгласие от Наемодателя ремонтни дейности в социалното жилище, с изключение на текущи и такива, свързани с обичайното ползване на жилището.

17. Да посещава редовно предложените от Община Хасково интеграционни мерки.

18. Да изпълнява и други задължения, предвидени в Правилника за вътрешния ред на сградата. 
19. В срок от 30 /тридесет/ дни да заяви промяната на настоящия си адрес, съгласно чл. 99, ал. 1 от Закона за гражданска регистрация.

V. СОЦИАЛЕН ПАКЕТ

Чл. 15. (1) НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да изпълнява специалните социални клаузи, свързани със социалния пакет, според конкретните си нужди:

1. Децата задължително да са записани и да посещават детска градина или училище;

2. Безработните лица задължително трябва да са регистрирани в Бюрото по труда, както и да са включени в образователно-квалификационните програми и програми за осигуряване на заетост, предложени от общината; 

3. Включване в програми за социална интеграция; 

4. Лицата да имат избран личен лекар;

5. Родителите да водят децата си на задължителните имунизации и проверка на здравния им статус; 

6. Мерки за десегрегация и други.
(2) Изискванията по чл. 1 не касаят лицата в пенсионна възраст, с изключение на условието по т. 4.
VI. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

Чл. 16. (1) НАЕМАТЕЛЯТ по настоящия договор може да го прекрати, като уведоми писмено НАЕМОДАТЕЛЯ за изразеното от негова страна желание за прекратяване на договора за наем. С подписването на приемателно – предавателен протокол за връщане на социалното жилище, настоящия договор се счита за прекратен.
(2) НАЕМОДАТЕЛЯТ може едностранно да прекрати договора със 7 – дневно предизвестие в следните случаи:
1. Неплащане на наемната цена или на консумативните разходи за повече от 1 /един/ месец, или поради системното им неплащане в срок, както и неплащане на такса за битови отпадъци;
2. Извършване на ново строителство, надстрояване или пристрояване, основен ремонт или реконструкция, когато се засягат социалното жилище, обитавани помещения и/или сградата;
3. Поради лошо управление;

4. При отдаване под наем или пренаемане на социалното жилище, както и при преотстъпване ползването на наетото социално жилище на трети лица;

5. При извършване без разрешение от Наемодателя на ремонтни дейности в социалното жилище и други, засягащи конструкцията на жилището или на сградата.

6. Неполагане грижата на добър стопанин при ползване на социалното жилище;

7. При непосещение повече от 3 /три/ пъти в определените задължителни социални мероприятия, учебни занятия, програми и мерки, насочени към социалното интегриране на Наемателя и семейството му;
8. С изтичане на срока за настаняване;

9. При отпадане на критериите за настаняване на НАЕМАТЕЛЯ в социалното жилище, с изключение на случаите на прекратяване на регистрацията в Бюрото по труда, съответно в ДСП – Хасково при започване на работа или обучение на лицето;

10. При преместване, настаняване в друго жилище;

11. Използване на социалното жилище, общи и прилежащи части не по предназначение.

12. Неспазване на задълженията, описани в настоящия договор.

13. Когато Наемателят придобие в собственост недвижим имот, годен за постоянно ползване.
14. При отказ повече от 2/два/ пъти на предложение за започване на работа от страна на „Бюро по труда“ гр. Хасково 
VII. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ
Чл. 17. За всички неуредени въпроси в настоящия договор ще се прилагат разпоредбите на Закона за общинската собственост, Наредбата за реда и условията за управление и разпореждане с общинските жилища на територията на Община Хасково, Закона за устройство на територията и други нормативни актове, уреждащи тази материя.
Настоящият договор се състави в три еднообразни екземпляра – по един за всяка от страните и един за регистъра на Община Хасково, и влиза в сила от датата на подписването му.
ДОГОВАРЯЩИ СЕ СТРАНИ:
НАЕМОДАТЕЛ:……………………                              НАЕМАТЕЛ:……………...........
Кмет на Община Хасково

Тодорка Стоянова:……………………………
Главен счетоводител – Община Хасково
Съгласувал юрисконсулт:……………………
_____________________________________________________________________________________________
Дирекция „ИСДУОС”, телефон: 038/ 603 388
________________________________________________________________________________________________
Дирекция “ИСДУОС”, тел.: 038/603 413, 038/ 603 388

